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Foto 1 — Vista frontal do imével

Foto2— Victa Inreal rda com Jogradotsro Foto 3 — Vista laleral direita com logradouro,
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KLEBER CERQUEI ‘ g -

RA Do
CRECI 68 3, S SANTOS

| Iméned Parag;
IJ g G g.;.. REPRESENTAT IVA %,
| 15 1munu s Formula:

| IA= 1410 1A : 1500% = X 9,
94,00

mével Avaliando (IA) com 1.410 pontgs quand
(=1500 pontos = 100% ), comresponde a 94,00 % em SOEE;TTF;{HGD % chamado IMOVEL PARADIGMA

gotando o valor do m* conhecido na regifo obtigo :
:Jmn sendo = 100% ou ao hipotético IMOVE pela média encontrada atravis das fonles de consultas

(valordo m*doIP) RE 35452 x (repres.do 1A % )94,00% = RS 333,24 valor m? IA

Logo, 0 Im6vel Avaliando (IA) possuindo 297 m? de rea de terreno, tem scu valor global aproximado de:

(valor do m? doIA YRS 333,24 x ( drea do terreno )300m? = RS 99.972,00 valor global do terreno.

Resultado técnico:  R$99.972,00 varidiveis +5% = RS 104.970,06

-5%=RS$ 9497340

= FATOR DE CONSTRUCAO |

Custo de reposicio conforme Revista Construgiio Editora Pini publicada no més de 06/2018 informa que
amédia de custo de construgio no padriio informado (baixo) deste imével & de RS 1.321,47 /m?

Portanto, o custo de reposigio desta unidade com seus 240,15 m? de construgfio corresponde a
gproximadamente a RS 317.351,02.

Considerando 2 jdade aparente, o estado de conscrvagio ¢ uso © aplicando o ﬁlto; de dcpz:im;ﬂo segl:::::
tbels de Ross Heidecke 55,20% (10-G), concluimos que o valor da construgio depreciada comespal

R8142.173,26. Portanto, o valor global aproximado desde Imével éde:

Felor Terreno: RS 99.972,00 + Fator construglo pjustada: RS 142.173,26 = Valor global: RS 242.145,26.

= =RATICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA I

""""""""""""""""""" P = 100%

[T 1A = 94,00%
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AV-ABHERBALDA COSTA MOREIRA, 265 - cpnrg
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e venal Terreno....., : 7.514,43 3
- venal Construcao...: 167, 928, 37
br Yenal Imovel...... «+t  175.442,80
00 TEIIENO. s et v v nwa. : 300,00
pte Principal......... : 10,00 _
0 Cadastro..........: 7Bl1l-0
oIdeal.............2 11,0000
iczo Antiga....... ..: 02033021001
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|
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: ?Eﬂi‘ggigl;ghgﬁzs
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KLEBER CERQUEIRA DOS SANTOS 5 59
CRECI 68.392.F i~‘-—" S
Fone: (11) 4038.8018 e | Jp
//—— 0003673-30.2012.8 26,0115
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r——
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KLEBER CERQUEIRA DOS SANTOS
CREC] 68.392.F
Fone: (11) 4038-8018

P ROTEIRO FOTOGRAFICO
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~—— KLEBEK CERQUEIRA DOS SANTOS
' CREC] 68.392-F
Fone: (11) 4038-8018

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS [

==

Imérved Paradigma REPRESENTATIVA %
IMOVEL (1500 pontos) Férmula:
1P =100 % pantusche LA : 1500% = X %
IA= 1.410 94,00

jmével Avaliando (IA) com 1.410 pontos quando comparado ao chamado IMOVEL PARADIGMA
(#1500 pontos = 100% ), corresponde a 94,00 % em seu perfil.

Adotando o valor do m? conhecido na regifio obtido pela média cncontrada através das fontes de consultas
como sendo = 100% ou ao hipotético IMOVEL PARADIGMA, temos que o valor do m? do terreno
Avaliando corresponde a:

(valordom?do IP) R$ 354,52 x (repres.do 1A %) 94,00 % = RS 333,24 valor m* JA

Logo, 0 Imével Avaliando (IA) possuindo 270,00 m? de 4rea de terreno, tem seu valor global aproximado
de:

(valor dom® do JA )RS 333,24 x (4reado terreno ) 270,00 m? = RS 89.974,80 valor global do terrcno.

Resultado técnico: R$ 8997480  varidveis +5% =RS$ 94.473,54

- 5% = R$ 85.476,06

FATOR DE CONSTRUCAO I

Custo de reposi¢io conforme Revista Construgdo Editora Pini publicada no més de 06/2018 informa que
a média de custo de construgio no padrio informado (baixo) deste imével € de RS 1.321,47 /m?,

Portanto, o custo de reposigdo desta unidede com seus 14633Im® de construgio corresponde a
aproximadamente a R¥ 193.370,07

Considerando a idade aparente, o estado de conservago ¢ uso ¢ aplicando o fator de depreciagiio segundo
tabela de Ross Heidecke 23,06% (10-E), concluimos que o valor da construgdio depreciada corresponde a
RS 148.779,42. Portanto, o valor global aproximado desde Imével € de:

Fator Terreno: RS 89.974,80 + Fator construgfio ajustada: R$ 148.779,42 = Valor global: RS 238.754,22

[ GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA |
-------------------------------------------- P = 100%
§ 1A = 94,00%
.; AJUSTE = —_—
a
o
2
uy
™
n
-~ y/
'ﬂ L] [ ]  §
P 1A
2
www.espaco54.com.br
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"1—.‘_‘_.‘:‘-
! CRECI 68.392-F
Fone: (11) 4038-8018

/_';Tq':-i—m:— o local, identifiquei uma edificagfio neeessitando de muilos reparos, COM MUros
pﬂ-ﬁcﬂ'"ﬂ' indo de pintura ¢ oulros acabamentos, portio metdlico, nfo foi possivel maiores
ue nio foi permitido a entrada no imével pelos ocupanics, pratica permitida pela

o necrﬁsi

o,
:\%ﬁﬂ;‘dﬂ NBR 14653-1 em scu item 7.3.1.
AB

I KLEBER CERQUEIRA DOS SANTOS é %f S

CONCLUSAO

asiderado o valor médio conhecido na regilo ¢ vistorias a0

belece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04, aplicando-sc
modema de avaliagdes como o CAAVI -
/MEC e reconhecida

¢ realizadas pesquisas de mercado c/ou co
.| Avaliando em cumpnimenio ao que esta
aces de (ransposigio consubstanciada segundo técnica
itos Avangados em Avaliagdes Imobilidrias, registrada na Biblioteca Naciona

pelo COFECI/DF pela Porlaria 218/06.
alingiio Mercadol6gica se louva em informagdes e/ou conhecimento
reci desta regifio conforme Lei

gz PTAM — Parecer Técnico de Av
fetivamente torna possivel a

4o Mereado de Iméveis por profissional devidamente registrado junto ao C
6530 ¢ Res. 1.066-07 do COFECI/DF, reflctindo assim valores que ¢
liquidez do referido imével.

Diante do exposto, atribulmos ao Imével Avaliando o valor aproximado de mercado de :

KLEBER
Creci: 68.392-
RG: 22.093.223-2

CPF: 128.273.578-01

{ www.cspaco5d.com br
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SP

Boletim de informagéo Cadastral

sricao Imobiliaria:
;006 005 001

sraco do Imovel:

464 RUA VITORIA REGIA 436 Apto.p BL.0
: 0
ouE INTERNACTIONAL Quadra:5 Lote: 5 coe 1
'or Venal Terreno......: 5,915 57

Ea: venal Construcao,..: 102.323,37

or Venal Imovel....... : 10B.238,94

:ado Terrenc..........: 270,00

=te Principal......... : 10,00

z=ro Cadastro..eeeenen. : 7011-0

2220 Ideal. . s encnnanns : 1,0000
soricao Antiga. -« ... : 02006005001

erago de Entrega.....- . RUA VITORIA REGIA 436
PARQUE INTERNACIONAL

13232510 CRMPO LIMPO PAULISTA SP

Ff’-Unidade.............: 146,33
LE& Dependente. . Csessnant 0,00
146,33

*: Construida Tributada:

e g : . TELES PISONI GARCIA
=% 0o Proprietario....-: ESPOLIC OR

."'-\
“tEOPRIETARIOS

g

.o RESPONSAVEIS

"OMISSARIO JOSE CARLOS FRANCISCO:

=

? 08 Enissag: 24/04/2018
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} KLEBER CERQUEIRA DOS saNnTos 5 6

- / LRECI 68.392.F [ ANFXO I - ridn

Fone: (11) 4038 8015 RELANL A

0003673-30.25) 3 8240173
Ornu-hﬂ- Farim Sadri ¢ I X Antonin Cardot Faring e mtm
gia n*ny
[[Cidsde [ Campo Limpo Pautista
10=REDF DF Fscotn LI L
12-Dc5al0m 10.1 - I em fremee 100~
13-Dc11a15m 102 - 11 os préreienon 100m [
1.4 - Supcrior a 15m :o-:'“ilﬂn:riualm-n am
0.4 - Mo hi X |00
1=PROFUNDIDADE 1-CALCADA / PASSEIO
21 - Menar que 25m % 1111 = Exisic cm boas condizes x e
22-De 25 230m o 11.2 - Exitiz em mix condigfies 0%
23 - Acima de 30m e 113 - Nao exisic =
2.4 - Superior a 60m
2 12 REDE TELERONTCA FIXA
3= MEDIDA O IMOVE], :11_; ) Eﬁ&"ﬁﬂm . ;x.
.1 = Menor que 250m! 1 5
22°De 2502 300m? _x__% 123 =Ninexide =
;“}:"‘dmfnﬁjm | _|im 13—TRANSP, FiMICOLFTIVE
4+ Superi [ i 13.1 - Existe em freme Too-
i~ . 13.2 - Dispemivel dentro de 100m £
; 133 - Dispandvel dentro de 400m 080
4.1 -Mcio de quadra o T o7
$2-Meog . [ I 134 - Disp. Sop. 2 500 /n3o tem x
43 - D¢ csquina X
4.4 - Com 2 caquinas X 100~
[
‘-;mm P 00
$1-Scco 1o 2
5.2 - Alapadico om
53 - Brejoso —| be0 15.1 = Possoi comnplezs Qp L
5.4 - Sujcito a enchenles —. ] 050 152 = Posaui regulay X |90
) g (\)_) 153 - Ao possuj ' 080
16= LOCAL DO TERRENO ’é
61— Inclinads para p funds : 16.L.- Nohre PONTUAGAO
6.L1 - A1 0,50m oW} |zmy lﬁ-Cmiugnl 1P= 1500
6.1.2 - Superior 2 0,50m o7 ‘é:diaﬁm iw; H
6.1.3 - Supcrionr a 1,50m X Joso. = 164 2Pobre 4 IAm 1370
62 — Plano | 165 —Hunim
621 - Nived do logradauro || o= 7 )
- Abaixo 218 0,50m - 0% 1 174 173 173
s_u-D:n,sml.D&n ) Funalos COSSTRUCLN ¥ MCETELCI
pon  fwo  Jave | poa | nsowrian Taima e

6.2 4 - Superior a 1 Om \/jom: -
63— Arima do Logradouro ;/,. l]‘!" x| | \'.*;-.If ™% I T
6.3.1 - Entrc 0,50 2 1,00m i . 1 Q/
-Emrc 1,00a1 ) -
e N3 X

6.3.3 - Supcrior a 1.50m — EXal\
DETALIES DO IMOGVEL
0 _——

(85

P 5 kexy S~ Dormitkeia 1 v T o Joz [[T) [T] mais
7.1 - Hi rede em frente X _|io0* oo i e o n maiy
7.2 - It rede dentro de 100m 0% Lavabe fotsid | o passal
7.3 - 1§ rede cntre 100 2 300m 080 Sals Ponul | ndo passal
7.4 - i poco / cisterna [ WL sadis) o LI [ M‘
7.5 « Nao b rede / pogo 060 Cozinha Comvenciémal [ equipads | nio posn
Dep Em s | poesn] | redo possul
8- ILUMINACAQ PUBLIC, l Yoy 8 [htem |
1.1 - Hi rede com luz X 1ot Porsnd | completa
22 < 1i rede sem fuz 090
B3 - FiS rede o luz acima de 100m o080 |
8.4 - N30 b rede prifxima o P — 070872018
2~ PAVIMENTACAO
9.1 - Asfalin X [100" QUEIRA SANTOS
9.2 - Paralclepipedo / Bloquet ox -
93« Cascalho o RG 22.093.223-2
94 -Ten L CPF 12R.273.578-01

www.espaco54.com.br
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sammm—cs ~enWUEIKA DOS SANTOS

BREVE RESUMO DO (IA) IMOVEL AVALIANDO
[ etratn? Avaliagio para atualizagio de valor real de mercada,

II- Fone: (11 4038-8018 ANEXO I - faavidna
| [
(/-""7’ g:sfi.;o.zp:z&:d 0175

ﬁ—_ o ﬁm;';;f:?;; outro x Antorio Carlos Farina e oatrg

;ﬂ;&r Pargque Internacional [ Cidage lCmme

r..

»

ad gro do IPTU: 002.002.018.001
antes: Sem informacio,
s docamentos ( X ) nio fol solicitado pesquisa documental,

( ) conforme certiddes em anex
0, nio consta restrigdes sabre o Imével
() ver restri¢bes nas certidies em anexo, et

fE= FONTES DE CONSULTA/ IMOBILIARIAS |
gcc‘;g; . (X) Seri considerado o valor do m? médio do terreno obtido pelas fontes de consulta abalzo fdentificadas.

( ) Este signatirlo, profisvional atuante na reglio, considerard o valor do m* médio de terreno conhecido.
SO CASODA OPCAO 1:

01 - Anunciante: Fernando Junior — e
Sitio: www_imovelweb.com.br o~ NNV N TN
FONE.HHSAMOTMT 1953816489 ¢ Y.) !/ "7 MVt N

\V
imével anunciado: area mnﬂu{i;}/émf\{l uun 00

AN

Ualurdﬂ:ﬂdodonﬂdetm‘muhﬂdomluadommﬂmﬂz:m regido: R$ 354,52
e "
S T =y
&« Casa? dormitéries para Venda - Campo Limpa Paulista / — o< a Verca

OTRUNCIAR ANONCIO RS 145.000

ELLLAR MO LT KTD

B A = 3

dmavu Qurr:  EBsters Vias

70m? 2 2 2

Fernando Jr Cornd lor da
Imbwei

i%
2 11 94040-7447 f 11 953516
B49
Cod. 29MTTITI

Contate 0 apunciznie!

Waniage

gostarla ue Prirasce em CONLAtO COMIgY. =
- Cogran. .
e e e A :
Femando.Jr Conelor de
Inf - ncipais Descrigio Imoved
g Caga ? domRbnos, | sde, B3, ouw:u:;ni 3 11 94040-T447 f11 953514
T - o b X 849
i bdeel Cosa zm““vy"mm‘:“ﬂr.mﬂ Cieche B ot 1% \
i} Venda PS 145090 Pectariries 3 hrodo ¢ Eaomrad Pl Ry
G - soroveda, Tats (#ulaTICho 40 Habdeso soreria Contale o anunclante!
U FTURSZO ﬁamﬂ“g Wilul‘nn.-;unn
=) Areaval 150m: P —_ et ;';"" rel eate mUncia nO IMvetneD €
EJ Lrea (il 70 qcs.lqumfn|HCMtWrnw v
S o2 Areas Comuns
= o Revtmsues | famat
- Zaneres 2 e —
= Sme
B v P woie
& Ve z Areas Privalivas
. RN | ppDeTekicne
D2d0s do anunciarte ' — -
e Cortetor de Fndres [ SISt
| — s
- %ﬁilﬁ"mal&'ﬂ | .,ﬁf-«ilﬂli‘ﬂ"“""' —
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EB
ER CERQUEIRA Dos SANTO, !
. CREC) 68.392.F =

one: (17 4038-8015
—

Foto 1 — Vistada esquing

Foto 2 — Vista Interal esquerda com logradouro. Folo 3~ Vista lateral direila com logradouro.
I-ACasadavidas ¥
dagy, " lgeeja do Evangelho
U Franui‘:‘::lmﬁilif:ig Quadrar.gular _
_ P o
e & ]
& gt
\\ *c_»% poeavE . .,,.c-% Comunidace Nassa
\ G et * Senhora gdas Gragas o e B
3 - pa62C r Y
5. g &
%ﬂ Ruo Vidria Régia. 5- 5 4
(/738 Parque Internacional 2 -
) E 'M‘
| | = @ cab o
\ 9
Y Atelié Doz Aolas Q o "‘F yruama
e Sy i, ypinia® Ieprescntacio grat
L%
13
¥ -'% . ,,-"‘“"m -
2 Madalena do - L pae ™ i
Simen X N p &2t Pirzara e Esfihania
N e Campg.. '.I‘-q 'Z;hef 1h'f,‘_ il e v Heleza Pura q‘) - o

Lt® B & hwmmkn £ %/
Fonle: silio Goople

Folo 4 — Croqui da localizagio

mm.um'?"”-m""br
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KLEBER CERQUEIRA DOS saNTos
CRECI 68.392.F

Fone: (11) 4038.8015

e

de:

HOMDGENEIZA(:AO DOS DADQS

Tmenved RE
IMOVEL (1500 ponicay PRFSFEnTu;Ew,\ %
1A= — pemtmacia 14 : 1500% = X %
~ 1.370 91,33

Adolando o valor do m2
como scndo = 100% o
Avaliando corresponde a:

Resultado técnico:

RS 8547792

0 Imovel Avaliando (IA) com 1.410
=1500 pontos = 100% ),

varidveis

+5% = RS 89.751,81

- 5% =RS% 8§1.204,02

(valordom?doTP) R$ 354,52 x (repres.doIA %)91,33% = RS 323,78 valor m? IA

pontos quando comparado ao chamado IMOVEL PARADIGMA
corresponde a 91,330 % em scu perfil.

conhecido na regido obtido pela média encontrada através das fontes de consullas
u a0 hipotético IMOVEL PARADIGMA, temos que o valor do m? do terreno

Logo, o Imével Avaliando (IA) possuindo 264,00 m? de frea de terreno, tem seu valor global aproximado

(valor do m* do IA ) R$ 323,78 x ( 4rca do terreno ) 264,00 m? = R$ 85.477,92 valor global do terreno.

FATOR DE CONSTRUCAO

i i i ini i de 06/2018 informa que
to de reposi¢io conforme Revista Construgfio Editora Pini publicada no més
tn:l::lrlsc’:‘n;;.in de fl?slr;rﬁ:‘: construgio no padrio informado (baixe) deste imdvel ¢ de RS 1.321,47 /m?.

Portanto, o cuslo de rcposigio desitn unidade com seus 48,78m?* de construgio comresponde a
aproximadamente a RS 64.461,30

. : te, o estado de conservagdo € uso c aplicando o fator de dr{prccia;ao segundo
O e 0P cnimos i vt oo s comin s
RS 49.596,52. Portanto, o valor global aproximado desde Imével & de:

Fator Terreno: RS 85.477,92 + Fator construgiio ajustada; RS 49.596,52 = Valor global: RS 135.074,44
ator Te : L

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA

IP=1500 pts =100%

1A

________
--------------------
--------
——————————————

P = 100%
1A = 91,33%
AJUSTE = meenaas

www.cspacoS4.com.br
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KLEBER CER UEIRA DOS SANTOS

CREC! 53.392-F
Fone: (11) 4038-8018
tando de muitos rcparos, com mures

//—_f;ﬁsim o local, identifiquei uma cdificaio nccessi ‘ : .
bamentos, portio metdlico, muro de amma, ndo fol

maglivas

e necessitando de pintura ¢ oulros aca _ '
= ivel maiores detalhes uma veZ quc niio foi permitido a entrada no imével pelos ocupunlcs,_préuc.a
;:-miﬁda pela ABNT através da NBR 14633-1 cm scu item 7.3.1.

C: CONCLUSAO
médio conhecido na regiiio ¢ vistorias 20

Foram realizadas pesquisas de mercado c/ou considerado o valor

[mével Avaliando cm cumprimento 20 qQu& estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04, aplicando-s¢
fatores de transposi¢do consubstanciada segundo 1écnica modemna de avaliagdes como o CAAVI —
Conceitos Avangados em Avaliagdes Imobilidrias, registrada na Biblioteca Nacional/MEC e reconhecida

pelo COFECU/DF pela Portaria 218/06.

Este PTAM — Parecer Técnico dc Avaliagdo Mercadolégica se louva em informagdes ¢/ou conhecimento
do Mercado de Iméveis por profissional devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lel
6530 ¢ Res, 1.066-07 do COFECUDF, refletindo assim valores que efetivamente torna possivel a

liquidez do referido imével,

Diante do exposto, atribuimos ao Imével Avaliando o valor aproximado de mercado de :

icni 141.82
Resultado técnico: RS 13 0@5‘} .NSO\ 8|16
- 5%= R{ 128.320,72

S
<
Z

O

. e AL
Campo Limpo B leg osto de 2018.

GAAVI

DOS.SANTO

Creci: 9
RG: 22.093.223-2
CPF: 128.273.578-01

2
% 5

AT s
3CCEs o>

Digitalizado com CamScanner




LY . v miwRVAIVILY )
# AV.ADHERBALDACDSTA{:LISJSQLZ?E CAMPO LiMPO PAULISTA |~ j %’u
, 255 -
ADO DE &g Piﬁgﬁto - CAMPO LIMPO PAULISTA, SP

Boletim de informagéo Cadastral

A imobiliaria:

5 do Imovel:

4 AUA VITORIA REGTA 5 Apto,0 BL.Q

-11:TERNACIONRL Quadra:2 Lote: 18 HEE e
‘.'enal TerrenO. « « «» « » & 5_090'02

venal Construcao...: 31,542,9

venal Imovel.......: 36.632,71

i3 TRTYBNO. . vvss asa: 264,00

: Principal.........:+ 7,50

1 Cadastro..eeenna. . . 6908-0

ideal..veveewan..-2 1,0000

icao Antiga......... 'z 02002018001

.: RUA VITORIA REGIA 5
PARQUE INTERNACICNAL

13232510 CAMPO LIMPO PRULISTA SP
tlnidade........... ..: 48,78
*lependente. ., .......: 0,00
*Construida Tributada: 48,78

2 n DA CRUZ
dy Pl‘Oprietario ..... . MARIA DAS GRARCAS SILV.

b

e
¥ *ESPONSAVETS

% &

Sissao: 24/04/2018
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K,

L
EBER cERq UEIRA Dos SANTOS
CRECI 68,397.F

.

Fi ANEXO I - 1nttvidnsd
one: (71 4038-8018 PTAM
"hﬂﬂ%}hmgm
»
LEATOR TS Tapy ——— Ohde | ComrolmpoPalon
Hibsd = :r l’—% . [ir
12-Dc$a10m e 10.0 - 715 e fromy o
lj-mlllljm U] "u'-llimpﬁ;i
l.‘-&lpcrirr.'s Too= o : mes |00 )
™ 10 Inj'luml]m oo
4-Ma ki x |0
T T=CALCADA /PAsSFIO
21 - Menor que 25m 1L} - Exitte e bom condigies X [
22-Dx 25 2 30m 112 - Exitic om min condigas (] )
13- Acima de 30m 13- K30 cringe s
l‘—&.lpﬂ'iu-‘{ﬁ.n
=MEDDA OVEL lll-F.nn:ﬁ:pqiyd N 100
3.1 - Menor que 2300, = 122+ Existe o disperivel 0
32 - De 250 2 300m? s 123 - Ko exinge [
;i-&mﬁnmd‘%m: ::' 3 AN .
EXY ioF 5 1 5 ]l‘_mﬂ“ﬁ.ﬂ:‘“ L] R
4= CA 132 - Disponived dentro de 1 00m 090
4.1 - Meio de quadra — 133 - Disponived dentro de 400m ]
42-Mdode quudna o/ 2 fromes [~ o] 13.4 - Disp. Sup. 2 500 /oo tem X _[om ‘
43-Dceaq|.in|. |~ o |
bt Zeq 1B )~ 4.1+ Plmmi formpleto X [
: O =
S=DNATUREZA TERRENG AN\ a0 oy s
5.1 =Seen /) 10~ i
:J-M'uﬂfo 7 lom ] P
3~ Brrjosn . ) 15.1 — Pouss cemgleso oo
5.4 = Sujio 2 enchentey P ) 15.2 — Poass regsl % 1o
153 = Mo powns ox ,
§—TOPOGRAFI k')/ A
O 16=LOCAL DO TERRENO Y
&1 — Inclimads o Memds 151 = Nobre PONTUACAQ
[61.1 - A2 0, 50m 0 )= 162- Comerial /~ IPm 1526
6.1.2 - Soperior a 0,50m [E] - lﬁiﬂmuﬁa e '
6.1.3 - Sopevior 2 1,50m ] 164 < Pobee 1410 .
62~ Plano \ i‘ 165 = Hiam
621 - Nived do logradomo oo |
<2 b 0.50 %0 71 (L] 173
= i [ ] 'I'E Fummlny COSITNC LA s Lo e WL -
513.&&?1!.“ =vZ L) [l el ) Lol = [ e [
6.2.4 - Superior 2 1,00m 77— IH < | ] T~ 17 I X @ e
63— Ariezdol =TT N |
3.1 - Erre 0,502 1,00m ) ?Q/
gihsmlof:ﬁ L ‘/:'f\ﬁ:- Hﬁ“\nrmmmnnnm f
— - - 2 VEL
. T~ |Dermisbria’ * [0 __~— [0 | o2 0 Joa s =
Z=REDEDEAGUA < Tier s=i—— |0 (T N TR —II —
7.1 - Fi rede em fremte = Lavahs ] Rio possal
7.2 - 11 rede dentro de 100m = Sala ] nda posand P
73 - Hi rede entre 100 2 300m = -
7.4 - [l pogo / disterna |
7.5 - MWio hd rede [ pogo
= JLIMIN: TRLIC < Tier
2.1 - I rede com Joz )
£2 - I pecke som Juz ) I
!3-ll.ir:d.::.'luz::i_nud:|cnm o :
2.4 - N3g hi rede prixima —
9= PANTMENTACAO T .
9.1 - Aafalio o0 s
92 - Paralclepipedo / Blog ] RG12.093.323.2
931 - Cascalhe (L] CPF 128273.578-01
94 -Tem

www.espaco34.com be
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=392.F
Fone: 7qy 2392-F _

one: (14 4038-8015 ANEXO IT- Isavidost
Procewsn \ i -.‘-ir AT .

Campa Limpo Pra

BREVE RESUMqQ Do

Doquescrati?  Avaliaga pary " ,,,,:w IMOVEL AVALIANDO B
N° cadastro do IPTUJ: 002.048.033 901 ¢ mercado,
Confrontantes Sem Informg .
Dosdocumentos: (X )) rl;::;nr:h salicitadg Pequisa documenta),
Jver mufcmu::‘nm d.:::“": :e:':“" Festrifdes sohre o fndvel,

. FONTES DE CONSULTAI IMORILIARIAS a]

g%g ; E X ; SL': ’T;:;'::m :I,:I': do m! médla do terrena obiida pelas fanles de consults ebalro Identiflcad st
N2l 1iuante na reglta, conslderard n vator dam? médio de terrenn conhecido.

NO CASO DA OPCAQ |:

01 - Anunciante: Fernando Junior

ey __,.-—'——__‘——-..__\‘
Sitio: '.- "—l'lnﬁmﬁb.m P ~ -‘\1\ ,J i T~
FONE: (11) 84040.7447 1 9 53016488 1 7)ot o
. /_( \'\-._. g
hnﬁvﬂanmmdo: ﬁmmw fea do terreno: 150 mlﬂ% \ﬂﬂ.ﬂﬂ
Valor atribuido do m? de leneﬁ";?"'mns:mldo comercializada recentemente na regido: RS 154,52
f N/ \ AN
AL '] oy
¢ Casa 2 domitérios para Vends - Campo Limpo Paulista / _ o<a roes

(< QETFTATT WY ST n.s 145000

FELILLAR ML AT TS

e =

Lowa ol L T Ngaa

70m? 2 2 2
Fernando it Camlor de
: Enderwin
11 94040-TL47 11 951515
{ Fi)
Coa MBI

Contale o snunciante!

kit ey
pwuwnnmulmmm -
Crvgada,

[ | an.u*tannuu.
Informacdes principars M,.:.m.r.-..un. : . f g uummunumsu
23 el cass Roamecadot armicus Hoaptal rcte £eco. | ’ ?
{1} Venda RS 145000 wm,ihnmbdﬂum:r.m Cou 20 !
aareveds, Fuln TApATIc Ao " Cantate o anunclante)

i} FTURSSD e aees P e ¢ ok 2 Pt
a.. . e " | sy

Arcatgal 150" l.'-l-\.v'w&mlmt‘mbnom:q
E;‘ Aiea (9l 7O 5 au:mlqnnﬂhlumm:zuw_ "
= D2

. bedaiontupy — [Caral
5 Bavarss 2 -
= smen
=3

Dados do amunciante
Fetnareta Jr Conetor et Inoass

[ Coogone pruncanie F520
[Z . C30n0 00 movrteen 2634227571

Murw naliad sy me L LLE F

F
v g e :"""___""7-|-_____________
.. e ——————— e PES
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LEBER CERQUER, |

os
CRECI 65.3 SANTOS

F 92.F

one;: {11 4038~301&

Foto 2~ Vit |steral esquerda com bopradouro.

Folo 3 — Vista Lateral direita com logradoure,

SERRA DOS CRISTAIS _._—-\
‘F
a
t
e :
:a . Ao 'F,f__
- :
Y T %
""g % 5' & Rua das Tulipas, 115
i 1 G 2 * Pargue Int ernacional
- » o«
{uls P'g u-ﬂlm.ac!ﬂl".al Ja‘q' .
ot -4 CoEada Vida_ n,.""‘ ?a
] w 'ﬁf |
| u,
| igteja co E-‘MU"':“’ » [
Chaadrangular . l.“,‘ﬂ--'. i i 12
B Ei
a L Carginat mdade Hoika
T en by, connandss Gu-calq p en =

o
-

Folo 4 — Croqui da Jocalizagio

&

Célula P Intesnaciongy
1-ACasadavidy,

Q

k™ Duinial do 2¢ Cervejana
Fonte: sitio Goagle

www.espaco 54 combr
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HLEBER CERQUEIR, DOSs sa
CRECI 68,395 f “ros

Fone: (14 4033'3018 j

é HOMOGENI-:IZA{:AO DOSDADOS | f

IMOVEL

IA=

Dmm.ﬁl Avaliando (IA) com 1.410 Pontos quando com

? <0 pontos = 100% ), corresponde a 94.00 parado ao chamado IMOVEL PARADIGMA
¢ !

% em seu perfi),

undo o valor do m? conhecido na regifio abtido i
:;u 10096 01 8 Eetti Do pela média encontrada através das fontes de consullas

pwaliando corresponde a: PARADIGMA, temos que o valor do m? do terreno
. -

(wordom*do IP') RS 354,52 x (repres.do 1A %)94,00% = RS 333,24 valorm* IA

| logo,0 Imével Avaliando (1A) possuindo 360 m? de 4rea de terreno, tem seu valor global aproximado de:

(valordom? do IA )RS 333,24 x ( 4rea do terreno ) 300 m* = R$ 119.996,64 valor global do terreno.

Resultado técnico: RS 119.996,64 varifveis +5% =RS 125.964,72

- 5% =R$ 113.996,81

| FATOR DE CONSTRUCAO |

Custo de reposi¢éo conforme Revista Construgdo Editora Pini publicada no més de 06/2018 izj[‘ormn que
emédia de custo de construgio no padrio informado (baixo) deste imével & de RS$ 1.321,47 /m2

Portanto, o custe de reposicdio desta unidade com seus 58,06m* de construgio corresponde a

froximadamente a R$ 76.724,54.

Considerando a idade aparenie, 0 esiado de conservaglo e uso € aplicﬂ“dou?,:;::n:l der::ﬂrg tl:ﬁmspoo scg:;l:l ﬁ
abela de Ross Heidecke 55,20% (10-G), cm-':cluimos que 0 \ra!nlréd{.: c:,nns Cp

R$34372,59. Portanto, o valor global aproximado desde Imével ¢ de:

Fator T, RS 119.996,64 + Fator construgdo ajustada: RS 34.372,59 = Valor global: RS 154.369,23.
T lemeno: W Y

| l: “RAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA B
"GRAFICO DE EQUIVAL=Z
------------------------------ P = 100%
|7 IA = 94,00%
g AIUSTE = ——
| ]
a
=
L=
2
L o]
]
& -

P 1A
9
‘W.emmﬂ.comh' Q
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Fone: 71 4033-8018

‘fieativa: Ao visitar o local, identj ificagio i
4 rEboque, necessilando de pintura e outros acab ¥'0 necessitando de muitos Tcpares, com muros

. . ament ; . - . : .
albes uma vez que ndo foi permitido a entrggy s i':n‘r‘:cflf“?ﬁﬂﬁmcldhm, ndo foi possivel maiores
-ABN]- através daNBR 14653-1 em sey item 7.3.1. Pelos ocupantes, pritica permitida pela

-
[: CONCLUSAQ

Foram realizadas pesquisas de mercado clou co
[mével Avaliando €m cumprimento ao que estabe]
fatores de transposigiio consubstanciada segund
Conceitos Avangados em Avaliagses Imohilidria
pelo COFECI/DF pela Portaria 218/06,

KLEBER CERQUEIRA DOs san TOos
CREC/ 685, 392-F
cal

—

io conhecido na regido ¢ vistorias ao
cce a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/0M, aplicando-se
0 técnica modema de avaliagdes como o CAAVI -
S, Tegistrada na Biblioteca Nacional/MEC e reconhecida

nsiderado o valor méd

Este PTAM — Parecer Técnico de Aval
do Mercado de Iméveis por profissio
6530 ¢ Res. 1.066-07 do COFE
liquidez do referido imével.

ia¢fo Mercadolégica se louva em informagdes e/ou conhecimento
nal devidamente registrado junto a0 Creci desta regido conforme Lei
CUDF, refletindo assim valores que cfctivamente torna possivel a

Diante da exposto, atribuimos ao Imével Avaliando o valor aproximado de mercado de :

Campo Limpo Pauli osto dc2018

CAAVI
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CPF: 128.273.578-01
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KLEBER CERQUEIRA DOsS SANTOS
CREC] 68.392.F
Fone: (17) 4038-8018

[rr—

HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

Imével Parads o
IMOVEL (1500 porscn) RE"R*-IE;:TJEW,\ %
IA= —nie promala At 1500% =X % |
A= 1.390 93 cE

O Imével Avaliando (IA) com 1.390 pontos quando com

(=1500 pontos = 100% ), corresponde a 92,66 parado ao chamado IMOVEL PARADIGMA

% cm seu perfil.

pela média cncontrada através das fontes de consultas

como sendo = 100% ou ao hipotético IMOVEL PARADIGMA, temos que o valor do m? do terreno

Avaliando corresponde a:

(valordom?do IF) R$ 354,52 x (repres.do 1A %) 92,66 % = RS 32849 valor m? IA
Logo, o [mével Avaliando (IA) possuindo 300 m? de drea de terreno, tem scu valor global aproximado de:.

(valordom®doTA )RS 328,49 x (direa doterreno ) 300 m? = RS 98.547,00 valor global do terreno.

Resultado técnico: RS 98.547,00 varifveis +3%=RS 103.474,35

- 5% =RS% 93.619,65

| FATOR DE CONSTRUCAO |

Custo de reposi¢io conforme Revista Construgiio Editora Pini publicada no més de 06/2018 informa que
a média de custo de construgdo no padrio informado (baixo) deste imével & de RS 1.321,47 fm2.

Portmnto, o custo dc reposiglio desta unidade com seus 156.75 m* de construgdo comesponde a
aproximadamente a R$ 207.140,42.

Considerando a idade aparente, o estado de conservagdo e uso e aplicando o fator de depreciagio segundo
tabela de Ross Heidecke 55,20% (10-G), concluimos que o valor da conslrugdo depreciada corresponde a
R$92.798,91. Partanto, o valor global aproximado desde Imével & de:

Fator Temreno: RS 98.547,00 + Fator construgdo ajustada: R$ 92.798,91 = Valor global: RS 191.34591.

Rl GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA |

1P = 100%
1A =  92,66%
AJUSTE = —

IP=1500 pts = 100%

P 1A

Rus Uruguai, 54 —Jd Sta Catarina — Campo Limpo Paulista/SP
www.espacoS4.com br
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KLEBER CERQUEIRA DoOs SANTOS
CRECI] 68.392.F
Fone: (11) 4038-8018

Justificativa: Ao visilar o Tocal, identifiquei uma edifjeg
sem reboque, nceessitando de pintura e oulres acabam

¢io necessitando de muitos rcparos,

com muros
: @ enlos, porifio meldlico, nio foi possivel maiores
delalbes uma vez que ndo foi pcnmud_o a entrada no imével pelos ocupanies, prilica permitida pela
ABNT através da NBR 14653-1 em seu item 7.3.1.

E CONCLUSAO

Imével Avaliando em cumprimento ao que estabel
fatores de transposigdio consubstanciada segund
Conceitos Avangados cm AvaliagSes Imobilj
pela COFECLU/DF pela Portaria 218/06.

cce a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04, aplicando-se
0 lécnica modema de avaliagdes como o CAAV] —
Arias, registrada na Biblioteca Nacional/MEC e reconhecida

Este PTAM — Parccer Téenico de Avaliagio Mercadolégica se louva em informagdes e/ou conhecimenlo
do Mercado de Iméveis por profissional devidamente registrado junto ao Creci desta regido conforme Lei
6.530 ¢ Res. 1.066-07 do COFECI/DF, refletindo nssim valores que efetivamente torna possivel a
liquidez do referido imével,

Diante do exposto, atribuimos ao Imével Avaliando o valor aproximado de mercado de

8,62

2
Campo Limpo Paulista, 'ﬁdng oslo de 2018

-~ CAAVI

i, 54 — Jd Sta Catarina — Campo Limpo Paulista/S
o www.cspacoSd.combr

1
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li ROTEIRO FOTOGRAFICO

Folo 2 - Vista Isteral esquerda com logradoura.

Folo 3 — Vista lateral direita com logradouro.
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Foto 4 - Croqui da localizaglo
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KLEBER CERQUEIRA DOS SANTOS %

CREC] 68.392.F
=2=0f 5. 392-F

Fone: (17) 4038-8018

e —

tip 3

HDMOGENEIZACRO DOSDADOS
Iménxl REPRESENTATIVA &
F IMOVEL {1500 pontaa) Férmula: s
IF= 100 % peatuagie LA 1 T50%% = X &4
IA = 1.400 93,33

o Imével Avaliando (IA) com 1.400 pontos quando com
(21500 pontos = 100% ), comesponde a 93,33

Adotando o valor do m? conhecido na regidio obtido
como sendo = 100% ou ao hipolético IMOVEL

Avaliando corresponde a:

parado ao chamado IMOVEL PARADIGMA
% em st perfil,

pela média encontrada através dos fontes de consultas
PARADIGMA, temos que o valor do m? do temreno

(valordom® do IP') R3 354,52 x (repres.do IA %) 93,33 % = RS 330,87 valor m® IA

Logo, 0 Imével Avaliando (TA) possuindo 297 m? de drea de lerreno, tem seu valor global aproximado de-

(valordom® do JA)R$ 330,87 x ( drea do terreno )297m? = RS 98.268 39 valor glebal do temreno.,

Resultado téenico: RS 98.268,39  varidveis +5% =RS$ 103.181,80

-5%=R%93.354,97

-

FATOR DE CONSTRUCAO |

Portanto, © custo de reposicdo destr unidade
aproximadamente a R$ 164.589,08,

Custo de reposi¢do conforme Revista Construgiio Editora Pinj publicada no més de 06/2018 informa que
a média de custo de construglo no padrio informado (baixo) deste imével & de R$ 1.321 A7 fm2,

com scus 124,55 m* de construgdo corresponde a

Considerando a idade aparente, o estado de conservaglio € uso ¢ aplicando o fator de deprecingdo segundo
labcla de Ross Heidecke 55,20% (10-G), concluimos que o
RS 73.735,91. Portanto, o valor global aproximado desde Imével & de:

‘alor da construgfio depreciada corresponde a

Fator Terreno: RS 98,268,39 + Fator construclo ajustada: RS 73.735,91 = Valor global: RS 172.004,30.

=

GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA e

| oo o=

IP=1500 ptg = 100%

P

1A

HmUrugu.ni,ﬁ—JdSu&lui:n—Cmm[impohulhiu‘SP l 2 l

www.espaco3d.com br
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== KLEBER CERQUEIRA DOS SANTOS
CREC! 68.392.F
Foner (17) 4038-8018

ficativa: AO visilar o local, identifiquei uma edificaga
Jusﬂr::baquc. necessitando de pintura ¢ outros acabam
sem gma vez que nfio foi permitido a entrada no
;J\.;mﬂll_ﬁwﬁdnngn 14653-1 em scuitem 7.3.1,

: CONCLUSAO

P m:lli.?‘-:'!d”s pesquisas dc mercado c/ou considerado o valor médio conheeido na regifio ¢ vistorias ag
[mével Avaliando em cumprimento 20 que estabelece a NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04, aplicando-se
fatoes dc msp(;g;ao cins?_bs[ua.::cmdu bs..r:.gu:ndo técnica moderna de aveliagdes como o CAAV] _
Conccitos Avangados em Avaliagdes Imobilidrias, registrada ng Biblioteca Nagi 4 i

F:;D N acional/MEC e reconhecida

® necessitando de mujios TCparos, com muros
tnlos, porido metdlico, niio foi possivel maiores
imdvel pelos ocupantes, priticn Permitida pela

liquidez do refendo imével.

Diante do exposto, atribuimos ao Imével Avaliando o valor aproximado de mercado de -

Resultado técnico:

Campo Limpo Paulisty,; posto de 2018.
C.A A VI
KLEBER €ERQ DOS.SANTOS” '
Creci: 68.392-F
RG: 22.093.2232
CPF: 128.273.578-01

Rua Uruguai, 54— Jd Sta Catarina — Campo Limpo Paulista/SP

www.espacoSd.combr
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R AV.ADHERBAL DA COSTA MOREIRA, 255 - ¢

. PREFEITURA MUNICIPAL DE

ESTADO DESAD pAULO

AMPO LIMPO PAULISTA
ENTRO - CAMPO UMPO PAULISTA, 5P

z0 Imcbiliaria:

Lorics 1
&‘:-352 oo1 00

-

5 do movel:

-«r? qua DO AMOR PERFEITO 315 Apto.0 BL
- INTERNACIONAL Quadra:54 Lote:
:;: venal Terreno......: 5.726,27

.- Venal Construcao...: B80.537,98
hor venal Imovel.......: B6,264,24

3 do TELTENOD s asenesast 297,00

te Principal.........: 7,50

r0 C3dastrO.avssasese : B372-0

pag Jdeal.. s eacawanonant 1,0000
cricao Antiga.........: 02052001001

Boletim de informacgio Cadastral

OD

CEP 13232530
1

f:rec0 de Entrega......: RUA DO AMOR PERFEITO 299
PARQUE INTERNACIONAL
13232530 CAMPO LIMPO PRULISTA SP
Unidade...... ereser-t 124,55
Cependente..........: 0, 00

* Construida Tributada: 124,55

dy p

foprietario, ANTONIO CARLOS FARINA

b
“OPRIETART Qg

S Reg

agy OVSAVETS

ISSARIO ANDRE KOETSU THA; COMPRO

da .
= Em
$530:  24/04/2018

MISSARIO IVONE ROCHA SANTANA FIRMINO;
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HKLEBER CER UEIRA DOS sAN TOS
CREC/I 68.392.F
Fone: (11) <4038-8018
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o} 10.0 - 1Li em freme ,::,m.
r'}-D:“m“ X loso Inl-lumpﬁcﬁmlﬂh ozg
13-Dellalsm I'“‘“ 103 - 1Li superior 2 100m [
11 - Suprior 3 15m 0 104 - \3a hj X o
£ o 1 CALCADA [ PASSFIO
;:mﬂ.ﬁnm 11.1 - Exisie cm boxs condicacs X [1oo=
2I-Amq;=m?ﬁm < ‘::; ::j-hiltmmh:uuﬁ;au 090
WDe25a X | 100~ | - Mo oxi
g_ﬁmkm o xisle T
24 Superior a 60m L 1= REDE TELEFONICA FIX A
12.1 - Existc dispardved X [ e
1=MEDIDA DO IMOVET, 122 - Existe nlo disporved o enl
J;Lh;,aqu;n x .::_ 123 - Nao exinie om0 T
32- 300 || roo- | =
33 - Acima de 300m? 120 =TRANSP, PURLACOLETI
- 1 ) oy LNETIVO
1.4 ~ Superior a 2000m 140} 13.1 - Existe em frenge 100~
IJJ-nw\ﬂdmlmdc]m L]
4=LOCALIZACAO 133 - Disponivel dentm de 400m [ LA
:'_:'::::Muzr 1':' 13.4 - Disp. Sup. 2 $00en /086 e X _[om — f
43-Dc csquina sl 41T /l-i:ﬂmmmugm ‘:“"'-
44 - Com 2 esquinas [EY 3.1 R £ % oo T
/" Oijlr H-‘ﬁwb [0 P —
S=NATURFZA TFRRENO vm:‘{\ 1.3 = 330 poeng Q,qo o8 .
52+ Alagadico 7 Jom7)” O o
53 - Brejoso e [ d" 10a= L=
54 - Sgjcilo a enchenles _CJ_\E_J x Tom - o
£-TOPOGRAFIA (_) ('\%
1 Iacisdo prac fando = 6 Lt PONTUACRO |
£1.2 - Superior 2 0,50m ‘ lom /163 ¢ Clagsc Métia i\/? U
£.1.3 - Styperior 2 1,50m _ X fo j= Ligilpas X_| = 1370—| |
61— Mana | ] 165 —Rmm . ':
w j X
" 171 173 s s :
1z Puseios comtTaeio / momwmear MITRacne L.Lgr.a
l.[.i e o B | AR [ arma T | o 1
X | | ]’ [ X ™ [wn ' !
; . Qy {
QF\,—“-: B ~0\\ \P‘ ':
i DETALIIES DO IMOVEL |
1=REDE DE AGUA [ - LG T B N [ mak i—
ﬂ;:""‘mm X _] oo~ Sulis————1"00 a ] 03 (us maiy =l
=l rede dentro de 100m 090 Lavaba Foual mdo posad |
?J-ltir:acmm.mn ) Sabs Poawd nda peuad ey
74 - 1L poga / cisterma ] WC sochl 00 [ [=2 [T [ |
7-5-hanh.ir|:d:fm 060 Cazinka Cenvencional ™ [ equipads ndio peaxd - f'_
Dejs Empeezads | poisl | e posa \"—1—
L= IIMINACAQ PUBEICA Garagem 00 ol [ Jm [ [Atem A}
:—;‘:::::mluz X [1o0* Arca de larer ndo potu Posud | complets “c]
x sem luz 050
U-lﬂr:dcdluzlcimd::u&n g0 <
4 - NI i redte priiny o =
% Campo Limpo Paulista/SP — 07/0 | . j__
91 - Asfalin % Tioes Z e
QJ'P.“dtp'lnh;‘ %0 ﬂ.EBER CERQUE! RA Sl 3 '
93- Cascalt | oquE L Cred 68392-F il
54~ Tery = RG 22.093.223-2 )
CPF 128.273.578-01 :
|
www.cspaco54.com be :

Digitalizado com CamScanner



_____ —enwireiikAg DOS SANTOSs

CRECI 68. 392-F

Fone: (11) 40358.50+14 B

ANEXO I - tacvidnu

] O003673-30 20/ K 2R G113

Crrval de Farras Sodre

Rua dos Crisante me £
Fargue Intermacsonal

101 - 1L em frenie
lM-Iﬁmpﬁdm 100m

: om
12-DNSaE 103 - 1L superior 3 100m
A T 10.4 - Nia i
1.4 - Supen 1= CALCADA { PASSFID
II.l-F.u'nlcanbﬂuCu'uH-;ﬁq
5T - Menor que 25m _ {950 Ill-ﬁammmwm
a.&ﬁ‘m X_J|oo- 113 - Nag exiage
23 - Acima de 30m L)
24 - Supcrior & 60m —-. 12~ R¥DE TELERONICA Py
= 121 = Existe dispanveg I~ Tioes
3=METNDA DO IMOVEL, 12.2 - Exinte n3a disporivet
- M oy (=
ll*-‘w“m: X m ]u-?\'hﬂislc 080
3.2 - Dc 250 2 300m* 100+ |
33 - Acima d 300m! 120" 13 = TRANSE. pitLACO LTIV
1.4 - Supcrior 3 2000m? 19 ] 13.1 - Existe o frenge 1te*
_ 132-D:anitﬂdcnn-udc]00m o
4-LOCALIZACAQ IB-thprmﬂ-hundﬁm 020
$.01-Mao de quadra [ [1007] 13.4 - Disp. Sup. 2 500m /a3 fem X [om
4.2 =Moo de quadra of 2 frentes 120
43-Dc csquina :
44 -Com 2 caquinas X [1oo-
[
5-N 0%0
51-Scco
52 - Algadico
53 - Brojoso 100" l
5.4 - Sujetio a enchentes ¥ |oso .
0|
£—TOPOGRAFIA
6.1 = Inclinsdo para o funda i PFONTUACAO
&1.1- A1 0,50m 080 =2 J62 - Comercial o d IP=1500
6.1.2 - Supcrine a 0,50m. o7 /163 ¢ Clagse Mi&ia ‘\\,f/ U
€13 - Supcrior a 1,50m X Joad [ Lygiipgy WA X !-l'l 1.370
£1—Plina | ] =R 7
621 - Navel do logradonn 1] 100+
622 - Absixo at¢ 0, 50m 0% 171 ' RFATEE =y
623-De 0,50 2 1,00m [ 1 FLnaior comreocis /  mommmacer TR e
624~ ior 2 1,00m o Am | o [ Ao By ABGULAR | ntmg el
Nt A L) X 7 X ENE
N | ) Qy
100
Cap e o\

“ DETALNES DO INOVEL ==
2=REDE DE AGUA N [ e ol 01 [0 ] maiy
7.1 - 1i rede em fropee X oo~ Saiti———— 50 o1 [ 03 04 maly
72 - Hi rede dentro de 100em 050 Laraho Powui  [|nio possul
73 - Hi rede entre 100 2 300 030 Sals Powwd | ndo poasul
74 -Hi pogo / cistemy 080" WC sachal 00 7] foz 3 Ju | mnais
M-Mohircdc.-’poqg D0 Cozinka Coovenck nio pesan

Dep. Em nio
=ILAMINACAOD PORy Garsgem [ ] |02 Ta3 [T [l tem
L1 - Hi rede com luz X Jioo= Arcadeiarer | ndo possal Pessl  [complein
u-lh'mdclunhz
?-Jﬂr&ﬂlnmdﬂm 080
# - NIo b rede pedieioms
— : @ Campo Limpo Panlista/SP — 07
&.E_'_Tum- ACAO
5.1 - Astiry
X _|100° RQUEIRA S/
92« Puralef o KLEBER CE
93. Caseqpyr P00 Bloquet £%0 Cred 683%2.F
94+ ey :: RG 22.093223-2
CPF 128273.578-01
wWww.espacoSd.com br

Digitalizado com CamScanner



PR G

brae e i

KLEBER CERQUEIRA DOS sanTos §
CRECI 68.392.F : )@‘5

Fone: (11) 4038-8015 e /02 J

——d

BNG3673-30 2002 8 36,01 13
M&Fmﬁ\b{rmrmrAhnCnr#n Farma e ourm
Ruo dew Crovantermus 1'n Lixe 7 (adrg 30

Porgue {raernocronal | Cobude

] Campe Limpa Pig
BREVE RESUMO DO (IA) IMOVEL AVALIANDO ]

Avaliagio para stualizagio de valor real de meraado.

poque 3¢ TAia?
« cadaero do IPTU: 002028.008.002
N

Confrontantes: Sem Informacda,

pos documentoss € X )nio fol solicitado Paquisa documental,
(  )oonforme certidies em arexs, nda consta restrighies sobre o Imével,
( )ver restrighes nas certidies emanern

[ FONTES DE CONSULTA/ IMOBILIARIAS 2|
OPGAO 1 : (X ) Seri considerado o valor do m? médio do Lerreno alilda pefas fontes de consulta abalzo Identificadas,
orcAo2: () Fste signatirio, profisdonal atuante na reglin, comiderard o valor do m® média de terreno conhecido.
NO CASO DA OPCAO L:

[ 01 - Anunciante: Femando Junlor e ——e
Sitio: www_imoveweb.com.br < o NI A ;T ~

FONE: (11) 94040.7447 [ 953816488 [ ).) 7 V77 17 Vi % ™
/__(,\\ /""'—_—__“‘-\G.HI\!‘ "
imével anunciado: drea mﬂ}buld‘:jnm’ area do terreno: 150 i = R$.445,000,00
N

Valor atribuido do m® de terrenc construldo comercializado mcmlmmqnq regido: R$ 354,52
L N AN
Em—— AR T b

+ Casa 2 dormildrios para Venda - Campo Limpo Paufista / _ O <s Yerca
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SR P Ot K TD
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KLEBER CERQUEIRA DOos SANTO
CREC/ 68.392_F =
Fone: (17) 4038-8018
[

ROTEIRO FOTOGRAFICO
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HLEBER CERQUEIRA DOS sANTOs
CREC/I 68.392.F

Fone: (11) 4038-8015

L/:: HOMOGENEIZACAO DOS DADOS |

Iméned Paradt
IMOVEL (1500 ponteny RH‘RF-;BNT“.IEWA %
e - 6"“
o= oo wacte 1A 2 1500% = X %
— 1.370 91‘33

0 [mé'-'l’.'] A\'ﬂ.]iﬂ.‘l‘ldﬂ (IA) com 1.370 pontos quando com rado h d -
(21500 pontos = 100% ), corresponde a 91,33 % em sey pcf[f:l_ a0 chamado IMOVEL PARADIGMA

» 2 = 5 ¢
Adotando o valor do m* conhecido na regido obtido pela média enconirada através das fontes de consultas

como sendo = 100% ou ao hipotético IMOVEL PARADIG ; 2
valiando corresponde a: MA, temos que o valor do m? do temreno

(valordom®doIP) R$ 354,52 x (repres.do 1A %)91,33 % = RS 323,78 valor m? IA

Logo, o Imével Avaliando (IA) possuindo 89,01 m? de #rea de terreno, lem scu valor global aproximado
de-

(valor dom? do IA ) RS 323,78 x ( drea do terreno ) 300,00m* = R$ 97.134,00 valor global do terreno.

Resultado técnico;  R$97,134,00  varidveis +5% = RS 101.990,70

- 5% =R§ 92.277,30

[_ FATOR DE CONSTRUCAO

Custo de reposi¢io conforme Revista Construgdo Editora Pini publicada no més de 06/2018 informa que
a média de custo de construgiio no padriio informado (baixo) deste imével ¢ de R$ 1.321,47 /m?.

Portanto, o custo de reposicio desta unidade com seus 89,10m* de construglo corresponde a
aproximadamente a RS 117.742,97.

Considerando a idade aparente, o estado de conservagdo € uso ¢ aplicando o fator de depreciagdo segundo
tabela de Ross Heidecke 21,60% (10-E), concluimos que o valor da consirugfo depreciada corresponde a
RS 92.310,48, Portanto, o valor global aproximado desde Imével é de:

Fator Terreno: R$ 97.134,00 + Eator construgdo ajustada: RS 92.310,48 = Valor global: RS 189.444,48.

(m GRAFICO DE EQUIVALENCIA COMPARATIVA
T i P = 100%
a 1A = 91,33%
w AIUSTE = ——
2
o
[=]
(=]
a
u
a

0 ¥ T T 5

IP 1A WY, upamﬁ.comlr
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KLEBER CERQUEIRA DOs sa NTos

CRECI 68.392.F

Fone: (17 4038-8018

.--""""_-—__

P risitar o loeal, identifiquei i i
ficativa: Ao Visilar ' tquet uma cdificaglio necessitando g i
N e ! : : € TCpaTD:
imovel enconlra-se ¢ liu_:du dludn.cm dois ]nlcs_ (lotes 7A ¢ 713), idcnlil":qucit:l]imlul‘:c plnlu:i completa, o
Prefcitura dc Campo Limpo Paulista ndo cansidern a cdificagiio L i fiaa

: ! do lote 7A, moti i

r regularizaglio, nfio foi possivel mas » molivo pelo qual o imébvel
Jeverh passar PO . 1 possivel majores detalhies uma v L
entrada no imével pelos ocupantes, prética permitida pela ABNT atraves dnerﬁgrznlﬁgsﬁjll & s l'l::: =
= g 1icm

7.3.1.

Justi

T CONCLUSAO

jmével Avaliando cm cumprimento ao que estabelece s NBR 14.653/2 da ABNT de Jun/04, aplic
A : . ] ando-se
fatorcs de transposi¢io consubstanciada segundo téenica modema de avaliagdes como apCAAVI -

Conceitos Avangados em Avaliagdes Imobilidrias, registrada na Bibl; p 5 ;
pelo COFECI/DF pela Portaria 218/06, 8is ibliotcca Nacional/MEC e reconhecida

Este PTAM — Pﬂrm‘f’_T&“im de Avaliagio Mereadolégica se louva em informagdes c/ou conhecimento
do Mcreado de Iméy Cl; l’dﬂl' prolissional ﬁmdﬁi}?ﬁ—ﬁmwlﬂ ao Creci desia regifio conforme Lei
6.530 ¢ Res. 1.066-07 do COFECKDE~réQeyndo pwﬁl{/ Elp quc cfetivamenle torna possivel a

liquidez do referido imdvel. 6\ 40
//_\
Dianle do exposto, atribuim sg 1gvEl Avaliando o valor apmxuna@c creado de ;
O v
g )
89.444,48 Varidvels.

c A A S\g?; ES 179.972]25
\

de agosto de 2018.

+5% =RS ?% 70

Resultado técnico:

RG: 22.093.223-2
CPF: 128.273.578-01

www.cspaco54.combr
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