~ EDITAL DE LEILAO ELETRONICO COM
«BIG LE]L AO INTIMACAO DAS PARTES

Gestao de Leilges 62 VARA CIVEL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

PROCESSO DIGITAL N°: 1025738-61.2018.8.26.0577

ACAO DE: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL - DESPESAS CONDOMINIAIS
EXEQUENTE: CONDOMINIO PARQUE NOVA ESPERANCA Il

EXECUTADA: MARIA ISABEL DOS SANTOS

O DR. ALESSANDRO DE SOUZA LIMA, MM. Juiz de Direito da 62 Vara Civel da
Comarca de SAO JOSE DOS CAMPOS-SP, FAZ SABER a quantos o presente virem
ou dele tiverem conhecimento que com fulcro no artigo 879, Il e 881, 81 do NCPC e
regulamentado pelo Prov. CSM 1625/2009 do TJ/SP, através do Sistema
BIGLEILAO “www.bigleilao.com.br” portal de leildes on-line sob a gestdo do
Leiloeiro Oficial Marcelo Fuad Cavalli Yarid, devidamente matriculado na JUCESP sob
a matricula n°® 768, levara a publico leildo em

1° Praga com abertura as 09:00 em 19 de outubro de 2020 e encerramento no dia
23 de outubro de 2020 as 14:00 horas,ocasido em que o bem ndo podera ser
vendido por lango inferior ao da avaliacdo, caso em que ndo havendo licitantes o
leildo seguir-se-& sem interrupcdo até o encerramento da 22 Praca inicia-se no dia
23 de outubro as 14:00 e encerrera no dia 13 de novembro de 2020 14:00 horas,
ocasido em que o bem sera vendido a quem maior lanco der, devendo observar que
os lancos inferiores a 50% do valor de avaliacdo ficardo sujeitos a aprovacédo do
MM. Juiz da execugédo, observando se 0 caso, a limitacdo do art® 896 do NCPC, em
caso de bens de incapaz, os bens penhorados:

Bem: UM APARTAMENTO N°37, DO BLOCO "F" DO CONDOMINIO RESIDENCIAL
PARQUE NOVA ESPERANCA Ill, SITUADO NA RUA JOSE CASTRIOTO, N° 127,
BAIRRO BOM RETIRO, DISTRITO DE EUGENIO DE MELO , DESTE MUNICIPIO,
COMARCA E 2° CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA DE SAO JOSE DOS
CAMPOS/SP, MATRICULA N° 22981 DO 2° CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS DE SAO JOSE DOS CAMPOS. IMOVEL AVALIADO EM R$ 145.000,00

(CENTO E QUARENTA E CINCO MIL REAIS) EM 24/05/2019.
Obs:

1) - Apartamento com 42,060 m2 de area coberta, 2,330 m2 area descoberta, 11,40 m2
de garagem(vaga n°179), e area comum de 33,508 m2, totalizando 88,938; composto de
2 quartos, sala, cozinha, banheiro e area de servico;

2) - O imovel esta gravado com alienacéo fiduciaria em favor do Banco do Brasil, o qual
tem atotal e devida ciente nos autos;

3) — Consta IPTU dos anos de 2018, 2019 e 2020, no montante de R$ 974,95 (novecentos
e setenta e quatro reais e noventa e cinco centavos) conforme certiddo emitida em
17/08/2020 pela Prefeitura de Séo José dos Campos;

CONDICOES DE VENDA: O ato observard o disposto no Provimento CSM n°
1625/2009, salvo condi¢des aqui expressas. A comissao devida ao gestor sera de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematagédo, ndo se incluindo no valor do lango
(art. 17 do Prov. CSM n. 1625/2009), sendo sera paga diretamente ao gestor. O auto
de arrematacédo sera assinado por este juiz somente ap0s a comprovacgao efetiva do
pagamento integral do valor da arrematacdo e da comisséo, dispensadas as demais



assinaturas referidas no art. 880, 82° do NCPC (art. 20 do Prov. CSM n. 1625/2009).
Apés o0 encerramento do leildo o arrematante recebera instrugcbes para o0s
pagamentos. Para a hipotese de nado ser efetuado o depdésito da oferta, o gestor
comunicard imediatamente o fato ao Juizo, informando também o0s lancos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicacdo da sancao prevista no art. 897 do NCPC. Desde j4, fica
consignado que o arrematante tera o prazo de 24 horas para realizar os depositos
judiciais das guias emitidas automaticamente pelo sistema eletrbnico apos a
aceitacao do lanco (artigos 18 e 19 do aludido Provimento). Fica claro, ainda, que, se
o credor optar pela arrematacdo (art. 892, 81° NCPC), participara dos leildes, na
forma da lei em igualdade de condic¢des, dispensando-se a exibicdo do preco, até o
valor atualizado do débito, e se o caso, depositara o valor excedente, dentro de 3
(trés) dias. Contudo, devera o credor pagar o valor da comissédo do gestor, na forma
antes mencionada, que nao sera considerada despesa processual para fins de
ressarcimento pelo executado. Nos moldes do art. 20 do Prov. 1625/2009, o auto de
arrematacdo somente sera assinado pelo Juiz de Direito apds a efetiva comprovacéo
do pagamento integral do valor da arrematacdo e da comissdo. Em caso de nao
pagamento, aplicar-se-a o disposto no artigo 21 do Provimento. Correrdo por conta
exclusiva do arrematante as despesas gerais relativas a desmontagem, transporte e
transferéncia patrimonial dos bens arrematados (artigo 24 do Provimento). Se a
penhora tiver recaido apenas sobre parte ideal de bem, a alienacao se fara sobre sua
a integralidade. Isto porque ha indivisibilidade do imovel (art. 843, § 1° e 2°, e 894, §1°
do NCPC), no entanto, ndo sera levada a efeito expropriacdo por preco inferior ao da
avaliacdo na qual o valor auferido seja incapaz de garantir, a0 coproprietario ou ao
cbnjuge alheio a execucdo, o correspondente a sua quota-parte calculado sobre o
valor da avaliacdo. Para participar do leildo € necessario o cadastramento no site
www.bigleilao.com.br, bem como o envio em até 48 horas que antecedem os leildes
das documentacgOes solicitadas (Contrato emitido pelo sistema assinado com
firma reconhecida, coOpias autenticadas do RG, CPF e Comprovante de
Residéncia). Pelo presente edital fica os executados devidamente intimados da
designacdo supra, caso haja eventual insucesso nas notificacbes pessoais e dos
respectivos patronos. E, para que chegue ao conhecimento de todos os interessados,
e que ninguém possa alegar ignorancia, é expedido o presente edital, o qual sera
publicado na rede mundial de computadores através do sitio www.bigleilao.com.br,
conforme disposto no art® 887, §2° e afixado na forma da lei. S&o Jose dos Campos-
SP, 18 de agosto de 2020

Dr. ALESSANDRO DE SOUZA LIMA

Juiz de Direito
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